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RESOLUCION EXENTAN® _ 70 i

POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE
Jefatura Nacional de Logistica y
Grandes Compras
: ' APRUEBASE contrato de arrendamiento de
inmueble para dependencias de la Inspectoria
General, con la empresa Bice Renta Urbana

S.A., RUT N° 76.633.240-0.
17DIC 209

SANTIAGO,

VISTOS:
a) Lo establecido en la Ley N° 18.575, Orgénica

Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado.
b) Ley N° 19.886, de Bases sobre Contratos

Administrativos de Suministro y Prestacion de Servicios.
c) Ley N° 19.880, que establece las Bases de

los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
d) Ley N° 20.285, de Transparencia de la

Administracion del Estado.
Funcion Publica y de Acceso a la Informacion de la Administracién del Estado.
e) Ley N° 18928 que Fija Normas Sobre

Adquisiciones y Enajenaciones de Bienes Corporales e Incorporales Muebles y Servicios
95 Reglamento de la Ley

de las Fuerzas Armadas.
f) Decreto N°
N°18.928 Sobre Adquisiciones y Enajenaciones de Bienes Corporales e Incorporales

Muebles y Servicios de las Fuerzas Armadas.
g) Lo establecido en el Decreto N° 250, que

aprueba el Reglamento de la Ley N° 19.886, de Bases sobre Contratos Administrativos
de Suministro y Prestacion de Servicios, aprobado con fecha 24.SEP.004.
h) EI Decreto Supremo N° 41, de 1987, del

Ministerio de Defensa Nacional, Reglamento Organico de la Policia de Investigaciones
El Decreto Ley N° 2.460, de 24.ENE.979,

de Chile.
i)
Ley Orgénica de la Policia de Investigaciones de Chile.

i) Resolucion Exenta N° 111, del 07.JUN.O11,
de la Direccién General, que delega en el Jefe de Logistica, actual Jefe Nacional de
Logistica y Grandes Compras, la facultad de celebrar y suscribir contratos de
arrendamiento de bienes inmueble para la Institucién.

k) Resolucién N° 7, de 26.MAR.019, de Ia
Contraloria General de la Republica, que fija Normas sobre Exencién del Tramite de
Toma de Razén, reformulando las contenidas en la Resolucién N° 1.600, de 2008, de

ese Organo Contralor, la cual queda sin efecto.
] I) Resolucion N° 8, de 27.MAR.019, de Ia
Contraloria General de la RepUblica, que Determina los Montos en Unidades Tributarias
que se Individualizan, Quedaran Sujetos a

Mensuales, a Partir de los Cuales los Actos
Toma de Razén Cuando Corresponda.
m) Resolucion Exenta RA N° 380/806/2018, del
que designa Jefe Nacional de Logistica y Grandes

06.NOV.018, de la Direccién General,

Compras.
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CONSIDERANDO:

1.- Que, por requerimiento de la Jefatura Juridica,
se gestiond el arrendamiento de un inmueble para las dependencias de la Inspectoria
General.

2.- Que se procede a suscribir entre el Jefe
Nacional de Logistica y Grandes Compras de la Policia de Investigaciones de Chile y la
empresa Bice Renta Urbana S.A. RUT N° 76.633.240-4, el respectivo contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado en Avenida Bernardo O Higgins N° 1017, 1035 y
1039, esquina Nororiente de calle Nueva York, de la comuna de Santiago.

RESUELVO:

1° APRUEBASE el contrato de arrendamiento
suscrito con la empresa Bice Renta Urbana S.A. RUT N° 76.633.240-4, respecto del
inmueble ubicado en Avenida Bernardo O Higgins N° 1017, 1035 y 1039, esquina
Nororiente de calle Nueva York, de la comuna de Santiago, por un periodo de cinco
afios, renovables anualmente por una renta mensual de 140 Unidades de Fomento, y
cuyo texto del contrato que se aprueba por la presente Resolucién es el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

BICE RENTA URBANA S.A.

POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE

En Santiago de Chile, a 01 de diciembre de 2019, entre: “BICE RENTA URBANA S.A.”

Rol Unico Tributario N° 76.633.240-4, representada por don Mauricio Guasch Brzowc

chileno, , Cédula de identidad N° . , ¥ por don Sergio

Francisco Ovalle Garcés, chileno, , N cédu{a de identidad N°

, todos de este domicilio, N°® , comuna de

Region Metropolitana, en adelante el “Arrendador”, por una parte y por la

otra parte, POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE Rol Unico Tributario

N°60.506.000-5, en su representacion el Prefecto Don Eduardo Alejandro Cerna

Lozano, Jefe Nacional de Logistica y Grandes Compras, cédula de identidad nimero

ambos domiciliados en General Mackenna N° 1370, comuna de Santiago,

Regién Metropolitana, en adelante el “Arrendatario”, se suscribe el siguiente contrato de
arrendamiento:

a) PRIMERO: Antecedentes.

BICE RENTA URBANA S.A., es duefa de la oficina 401-402, ubicada en el cuarto piso
del Edificio construido en Avenida Bernardo O’Higgins ndmeros 1017. 1035 y 1039
esquina Nororiente de calle Nueva York, de la ciudad y comuna de Santiago, Regién
Metropolitana, en adelante el “Local” o el “Inmueble” o la “Propiedad Arrendada.

b) SEGUNDO: Arrendamiento.

Por el presente instrumento, BICE RENTA URBANA S.A., representada en la forma
sefialada en la comparecencia, da y entrega en arrendamiento a POLICIA DE
INVESTIGACIONES DE CHILE, para quien acepta y recibe su representante, el
Inmueble singularizado en la clausula Primero anterior.



¢) TERCERO: Uso y Destino.

3.1 El Inmueble sera destinado exclusivamente para los propésitos de Oficina. El
Arrendatario, se obliga a conservar el Inmueble en buen estado de aseo y conservacion;
mantener en buen estado el sistema de calefaccion y aire acondicionado y, en general,
efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones locativas adecuadas para la
conservacion y buen funcionamiento del Inmueble.

3.2 Seran de cargo del Arrendatario los gastos que se puedan originar en el
cumplimiento de drdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la
autoridad debido al uso a que se destinan los inmuebles arrendados, sean estas
exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o
reglamentarias.

d) CUARTO: Renta de Arrendamiento.

4.1 La renta mensual de arrendamiento mensual serd la suma equivalente en
pesos a 140 UF (ciento cuarenta Unidades de Fomento).

4.2 La renta deberd pagarse mensualmente por mes adelantado y en pesos
equivalentes a la fecha efectiva de su pago, en el domicilio del Arrendador ubicado en

_ comuna de . 0 mediante depésito en la cuenta
corriente nimero , del a favor del Arrendador, dentro de los
primeros 5 dias habiles del mes correspondiente de pago.

4.3 En el evento de retraso en el pago de la renta de arrendamiento, se devengara
una multa moratoria a favor del Arrendador igual al interés maximo convencional que la
ley permite estipular para obligaciones de crédito de dinero reajustables, sin perjuicio de
otras acciones que se puedan ejercer conforme a las reglas generales de derecho.

4.4 En caso de que la UF pierda su caracter de unidad de reajuste, el valor de la
renta de arrendamiento se determinara en base a aquella unidad de reajuste que las
partes determinen de comin de acuerdo o, en subsidio, aquella que en definitiva la
reemplace.

e) QUINTO: Plazo del Arrendamiento.

5.1 El presente contrato rige a contar del dia 01° de diciembre del afio 2019 y
durara hasta el dia 31 de noviembre del afio 2025, ambas fechas inclusive. Transcurrido
este plazo, se renovara por periodos iguales y sucesivos de un afio cada uno, salvo que
cualquiera de las Partes, comunique por escrito al domicilio de la otra sefialado en la
comparecencia, mediante carta certificada enviada por Notario Publico, su intencién de
poner término al presente Contrato, con una anticipacién de a lo menos 90 dias
vencimiento del plazo original o de cualquiera de sus prérrogas que se encuentre vigente
en ese momento.

5.2 Durante los 90 dias corridos precedentes al vencimiento del plazo de duracién
del Contrato, el Arrendatario debera permitir y facilitar, al menos 3 (tres) dias a la
semana, y durante al menos 5 (cinco) horas durante esos dias, para que los interesados,
debidamente autorizados por escrito por el Arrendador o por el corredor de propiedades a
quien esta haya encargado la venta o arrendamiento, visite el inmueble, sin entorpecer la
marcha de los negocios y las operaciones del Arrendatario. Dichas visitas deberan
efectuarse de lunes a viernes durante el horario de funcionamiento de los inmuebles
arrendados, previo aviso formal por parte del Arrendador o del corredor autorizado con al
menos un dia de anticipacion.

f) SEXTO: Entrega del Inmueble.

Se deja constancia que la entrega material del Inmueble se hace en este acto, en buen
estado de conservacién en todas sus partes, cielos, pisos, enlucidos de sus muros,
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pinturas, vidrios, puertas, marcos y artefactos sanitarios de que consta, declarando el
Arrendatario recibido a su entera satisfaccion y conformidad.
g) SEPTIMO: Pago de Cuentas y Gastos Comunes.

7.1 El Arrendatario esta obligado a pagar puntualmente y a quien corresponda los
gastos comunes, consumos de electricidad, agua potable, extraccion de basuras y otros
servicios periédicos del Inmueble desde su entrega, debiendo exhibir los recibos
correspondientes si fueren solicitados por el Arrendador. El no pago de dichos servicios,
facultara al Arrendador a gestionar la suspensién y/o corte de los mismos. Por su parte, el
Arrendador tendra a su cargo el pago del impuesto territorial que afecte al Inmueble.

2 Quedara prohibido al Arrendatario causar molestias a los vecinos, introducir
animales, materiales explosivos, inflamables o de mal olor en los inmuebles arrendados.
Le queda especialmente prohibido destinar los inmuebles a un objeto distinto al sefalado
en la clausula Tercero del presente Contrato.

h) OCTAVO: Reparaciones.

8.1 Seran de cuenta y costo exclusivo del Arrendatario las reparaciones locativas
del Inmueble. Se entenderan por reparaciones locativas aquellas que segun la costumbre
son normalmente de cargo de los arrendatarios.

8.2 Seran de cargo del Arrendador las reparaciones y reposiciones que fuere
menester efectuar en el inmueble producto de dafios estructurales y, en general, todas
aquellas reparaciones necesarias con objeto de mantener la propiedad en estado de
servir para el fin al que ha sido arrendada y que, de acuerdo con la Ley y la costumbre,
son de cargo del Arrendador. En caso de que se produzca algun desperfecto en la
propiedad por la cual deba responder el Arrendador, el Arrendatario dard aviso por escrito
de inmediato al propietario para que lo haga reparar. Si no se tomaran las medidas
pertinentes dentro de los 10 dias siguientes después del aviso, el Arrendatario tendra
derecho a hacerlo reparar y descontarlo del pago del arriendo previa aprobacién por parte
del Arrendador del presupuesto correspondiente, para lo cual también tendra 10 dias
desde que el Arrendatario se lo presente en forma expresa. Si el Arrendador nada dice en
relacion con el presupuesto sefialado, se entendera que lo aprueba. Con todo, cualquier
descuento de la renta que se haga en cumplimiento de lo aqui acordado debera hacerse
contra la presentacién al Arrendador de la/s/ respectivals/ factura/s/ que respalde/n/ el
gasto incurrido por el Arrendatario.

i) NOVENO: Mejoras.

9.1 El Arrendador no estard obligado a efectuar mejoras en el Inmueble. Sin
perjuicio de lo anterior, el Arrendatario previa autorizacién por escrito del Arrendador,
podra hacer mejoras y remodelaciones que desee, debiendo dichas mejoras vy
remodelaciones guardar la debida armonia con el resto del inmueble.

9.2 En ningun caso el Arrendatario podra introducir alteraciones o modificaciones
sustantivas al inmueble arrendado, que signifiquen cambios estructurales y/o cambios en
los muros divisorios. Ninguna transformacién que signifique menoscabo o deterioro de la
propiedad o que disminuya su valor podra llevarse a cabo durante la vigencia del
contrato. El Arrendatario se compromete a respetar las especificaciones que la normativa
aplicable le imponga, en especial la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

9.3 Sera de exclusiva responsabilidad del Arrendatario tramitar y obtener los
permisos de obra que sean necesarios y la recepcidon correspondiente, sin
responsabilidad alguna para el Arrendador. Con todo, el Arrendador se compromete
desde ya con el Arrendatario a prestar su total cooperacion para que el Arrendatario
pueda obtener dichos permisos y la recepcién a que haya lugar para el normal
funcionamiento de las instalaciones que conforman los inmuebles.

9.4 Todas las mejoras que se realicen por el Arrendatario quedaran en beneficio
del inmueble, sin que el Arrendador deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su
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caracter, naturaleza o monto y sélo podran ser retiradas de este en la medida que su
retiro no produzca detrimento alguno al inmueble arrendado.

j) DECIMO: Responsabilidad.

10.1 Sera obligacion del Arrendador contratar un seguro que cubra los perjuicios
que pueda sufrir el Inmueble o las habilitaciones en caso de incendio y terremoto.

10.2 No obstante, el Arrendador no respondera de manera alguna por robos que
puedan ocurrir en los inmuebles arrendados, ni por inundaciones, filtraciones, roturas de
cafierias, efectos de humedad o calor, escapes de gas y otros hechos de analoga
naturaleza, cuando éstos no provengan de la mala calidad del inmueble. Sera

responsabilidad del Arrendatario, contratar los seguros para cubrir los riesgos antes
referidos.

10.3 El Arrendatario respondera frente a terceros por los dafios por &l causados, sus
dependientes y las personas que ingresen al Inmueble, mientras se mantenga vigente el
presente Contrato y seran de su cargo, los gastos en que pueda incurrir el Arrendador
con ocasion de tales hechos. Igualmente el Arrendatario se obliga a responder de toda
accion civil que pretenda resarcir los dafios y perjuicios ocurridos en los Inmuebles
Arrendados en virtud del presente Contrato, ya sean éstos de indole contractual o
extracontractual, causados a terceros o a sus bienes, y que tenga relacién directa con la
tenencia, permanencia y/o explotacién del inmueble por parte del Arrendatario, o con
hechos ocasionados directamente por ella o por sus dependientes, y que le sean
imputables directamente.

10.4 Asimismo, el Arrendador queda liberado de toda responsabilidad comercial,
civil, laboral, tributaria o administrativa por la utilizacién que dé el Arrendatario al
Inmueble, responsabilidades que recaeran exclusivamente sobre el Arrendatario,
inclusive las que provengan de multas por infracciones de cualquier naturaleza a la
legislacién vigente en que éste Ultimo, o sus agentes o dependientes puedan incurrir.

k) DECIMO PRIMERO: Permisos y Autorizaciones.

Sera de exclusiva responsabilidad, cargo y costo del Arrendatario, la gestion y obtencion
de todas las autorizaciones, permisos y patentes que deban ser recabadas de las
autoridades, organismos o servicios que tengan injerencia, control o tuicién o de las
cuales dependa directa o indirectamente y que sean necesarios el gjercicio de sus
actividades, sin que quepa en ello responsabilidad alguna al Arrendador.

1) DECIMO SEGUNDO: Garantia.

12.3 A fin de garantizar la conservacién del Inmueble y su restitucién en el mismo
estado en que se recibié, habida consideracion del desgaste natural producido por el
transcurso del tiempo y por el uso de acuerdo al destino sefialado en la clausula Tercero
precedente; el pago de los gastos comunes, energia, gas, agua u otras; el pago de los
perjuicios y deterioros que se hubiesen causado por hecho o causa imputable al
Arrendatario y/o sus dependientes en el Inmueble, sus servicios e instalaciones; y, en
general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este Contrato, el
Arrendatario entrega mediante el presente acto e instrumento al Arrendador la suma
equivalente en pesos, de 140 UF (ciento cuarenta Unidades de Fomento), al Arrendador,
la que, por medio de sus representantes, declara recibirlo a su entera conformidad y
satisfaccion.

124 Asimismo, el Arrendador, se obliga a restituir dicha garantia por su mismo valor
al vencimiento del presente Contrato, en su equivalente en peso al valor de la unidad de
fomento del dia de la devolucién, segun se indica en la clausula siguiente.
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m)DECIMO TERCERO: Restitucién del Inmueble.

13.1 La restitucion de los Inmuebles deberd efectuarse por el Arrendatario al
Arrendador una vez terminado el contrato sin mas tramites y sin necesidad de
requerimiento o notificacion previa, poniéndolo a disposicién del Arrendador en buen
estado, atendida la calidad y condicion de ellos, sin mas desgaste que el normal de su
propio uso y el transcurso del tiempo.

13.2 El Inmueble se debera entregar libres de todo ocupante a cualquier titulo, y
completamente desocupado, conjuntamente con los recibos que acrediten el pago de los
consumos domiciliarios, de gastos comunes y otros que sean de cargo del Arrendatario
hasta el dltimo dia en que haya ocupado materialmente los inmuebles arrendados. Las
Partes acuerdan que al momento de la restitucién el Arrendador levantara un “Acta de
Restitucion”, donde se dejara constancia de todo lo anterior.

13.3 En caso de que el Arrendador estime que el Inmueble no se restituye en el
estado de conservacion y aseo pactado por las Partes, dejarda constancia de sus
observaciones y/o reparos en dicha Acta. Solamente las observaciones que consten en el
Acta de Restitucion podran ser cubiertas con la garantia a que alude la clausula Décimo
Segundo anterior. Dentro de los 10 dias siguientes contados desde la restituciéon de los
Inmuebles, y en caso de estimar el Arrendador que deben efectuarse reparaciones en
ellos, el Arrendatario realizara con la antelacién que corresponda las gestiones
administrativas internas que procedan (proceso de licitacién) para efectos de subsanar
las observaciones plasmadas en el Acta precitada.

13.4 En caso de no existir reparos, el Arrendador deberéa hacer devolucién de la
garantia dentro de los treinta dias siguientes de verificada |a restitucién de los inmuebles
arrendados.

13.5 En ningun caso la garantia podra ser imputada en forma unilateral por el
Arrendatario al pago de toda o parte de la renta. Las Partes acuerdan que los gastos
incurridos por el Arrendatario y que fueren originados con motivo u ocasién de la
restitucién seran de su cargo y costo exclusivo. En caso de mora o simple retardo en la
restitucion, el Arrendatario debera pagar a titulo de clausula penal moratoria avaluada
anticipadamente y de comun acuerdo entre las partes, una suma equivalente a 5 UF
(once Unidades de Fomento) por cada dia de retardo en la restitucion. Se deja expresa
constancia que la permanencia del Arrendatario en los inmuebles arrendados, con
posterioridad al vencimiento del plazo del contrato no significara ni le dara derecho, en
ningun caso, a la renovacién del arrendamiento, ni aun si pagare al Arrendador una suma
por tal permanencia.

n) DECIMO CUARTO: Causales de Terminacién Anticipada.

14.1 Las Partes acuerdan que el Arrendador podréd terminar el Contrato
inmediatamente en caso de que el Arrendatario incumpla cualquiera de las siguientes
obligaciones:

0) El Arrendatario utilizare los Inmuebles con un fin distinto del sefialado en la clausula
Tercero;

p) El Arrendatario se retrase en el pago de 2 (dos) rentas consecutivas o de 3 (tres) o
mas rentas de Arrendamiento dentro de un afio calendario;

q) El Arrendatario se retrase en el pago de 2 (dos) meses consecutivos de los servicios
que da cuenta la clausula Séptimo del presente Contrato o de 3 (tres) o mas meses
dentro de un afio calendario;

r) La no mantencion de los Inmuebles en buen estado de conservacion, o causar a éste
dafios o perjuicios relevantes, especialmente provocando su deterioro o destruccion, salvo
que el Arrendatario dentro del plazo indicado por el Arrendador, que no sera menor de 30
(treinta) dias corridos, efectie todas las reparaciones necesarias para que el Inmueble
recupere el mismo estado de conservacion a que hace referencia la clausula Sexto del
presente contrato;

s) Si el Arrendatario subarrienda en todo o parte el Inmueble o cede en todo o parte el
presente contrato, o celebra cualquier acto o contrato sobre el Inmueble en virtud del cual
se permite el uso o la tenencia del mismo por una persona natural o juridica diferente del
Arrendatario.
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t) Si el Arrendatario introduce mejoras o alteraciones en el Inmueble sin la previa
autorizacion escrita del Arrendador.

u) Si el Arrendatario incumple cualquiera obligacién que emana para él del presente
instrumento.

14.2 En cualquiera de los casos sefialados en el numeral14.1 anterior, se facultaré al
Arrendador para dar por terminado ipso — facto el contrato, sin necesidad de tramite ni
declaracién judicial alguna y, por lo tanto, a exigir la inmediata restitucién de los
Inmuebles, el pago de la totalidad de las rentas de arrendamiento vencidas Y no pagadas
a la fecha de la terminacién, las multas moratorias correspondientes y, adicionalmente, y
a titulo de indemnizacion de perjuicios compensatoria avaluados anticipadamente y de
comun acuerdo - por las Partes, el pago de la totalidad de las rentas que le
correspondieren hasta el término de la vigencia del presente Contrato o de su prorroga en
caso que corresponda. El pago debera hacerse en el equivalente en pesos moneda
nacional segln el valor de la Unidad de Fomento al dia de su pago efectivo.

14.3 Las Partes dejan expresa constancia que la falta de ejercicio o el gjercicio tardio
o parcial de sus derechos, en caso alguno significara preclusién o término de esos
derechos, los qué se mantendran inalterables a pesar de su no gjercicio, ejercicio parcial
o tardio en una o mas situaciones a lo largo del contrato.

v) DECIMO QUINTO: Subarrendamiento y Cesién.

15.1 El Arrendatario no podra subarrendar el Inmuebles y/o constituir cualquier
derecho sobre el mismo a favor de terceros, ceder de cualquier forma su goce o tenencia
y/o ceder los derechos que para ella emanan del mismo o su posicién contractual de
Arrendatario, sino con la aprobacién previa y por escrito del Arrendador. '

15.2 En caso de que el Arrendador apruebe el subarrendamiento, el Arrendatario
mantendra su obligacién de pago de la renta y cumplimiento de las demas obligaciones
del presente Contrato, entendiéndose que para todos los efectos legales a que hubiere
lugar que la responsable unica y exclusiva ante el Arrendador sera el Arrendatario,
estipulacién que no admitira prueba en contrario Yy que las partes contraen bajo esa
exclusiva condicion. No obstante, en ningtin caso el plazo de los contratos de
subarrendamiento podra ser superior al plazo residual fijo del presente Contrato ni podra
ser inscrito en registro conservatorio alguno. Los contratos de subarrendamiento deben
expresar que el subarrendatario no tendra la facultad de subarrendar los bienes a terceras
personas sin autorizacion previa y escrita del Arrendador.

15.3 El Arrendador se reserva la facultad de ceder a terceros el derecho de cobrar
las Rentas de arrendamiento pactadas en este Contrato y/o los demas derechos que para
ella emanan del presente Contrato, ya sea en dominio o en garantia; para designar un
diputado para su cobro, asi como para transferir libremente sus derechos sobre los
Inmuebles y sobre los bienes muebles, conjuntamente con la cesién de su posicion
contractual de Arrendador del mismo, lo que debera ser informado al Arrendatario por
escrito, acompafiando copia de los documentos en qgue consten tales convenciones, de
manera que el Arrendatario se entendera notificada para los efectos articulo 1.903 (mil
novecientos tres) del Cédigo Civil, a partir de la fecha de dicha comunicacion.

w) DECIMO SEXTO: Visitas.

El Arrendador o las personas que designe tendran la facultad de inspeccionar el Inmueble
entre las 10:00 y las 16:00 horas de lunes a viernes, inspeccién que se comunicara con

una antelacién previa de 48 horas obligandose el Arrendatario a facilitarles el acceso para
tal finalidad.

x) DECIMO SEPTIMO: Finiquito.

Con la celebracién del presente Contrato, las Partes declaran cumplidas integramente
cual_qmer contrato de promesa de arrendamiento y compromisos verbales y escritos que
hubieren convenido respecto de los que se dan en arrendamiento por el presente
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Contrato, conforme a lo ya expresado, otorgandose el mas amplio, complet'o' y total
finiquito.

y) DECIMO OCTAVO: Domicilio y Competencia.

Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de
Santiago y se someten a la jurisdiccion y competencia de sus Tribunales Ordinarios de
Justicia. ;

z) DECIMO NOVENO: Gastos.

Todos los gastos que se deriven del otorgamiento del presente contrato serén de cargo
del Arrendatario-.

aa) VIGESIMO: Ejemplares.

El presente Contrato de Arrendamiento se firma en 3 (tres) ejemplares de igual tenor,
quedando 1 (uno) en poder del Arrendatario y 2 (dos) en poder del Arrendador.

PERSONERIAS: La personeria de los representantes de BICE RENTA URBANA S.A.,
consta de las escrituras publicas de fecha 21 de septiembre de 2006 otorgada en la
Notaria de Santiago de Alberto Mozo Aguilar y de fecha 17 de enero de 2014 otorgada en
la Notaria de Santiago de Pablo Gonzalez Caamano. La personeria de don Eduardo
Cerna Lozano, como Jefe Nacional de Logistica y Grandes Compras de la Policia. de
Investigaciones de Chile, consta en la Resolucion Exenta N° 380/806/2018, de fecha 06
de noviembre de 2018, de la Direccion General

2° PUBLIQUESE la presente Resolucién en el
portal www.gobiernotransparente.cl. '

ANOTESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE PARA
SU CONTROL POSTERIOR.
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Sy andes Compras
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
BICE RENTA URBANA S.A.
Y

POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE

En Santiago de Chile, a 01 de diciembre de 2019, entre: “BICE RENTA
URBANA S.A.”, Rol Unico Tributario N° 76.633.240-4, representada por don
Mauricio Guasch Brzovic, chileno, ] , cédula de identidad N°
, Y por don Sergio Francisco Ovalle Garcés, chileno, ’
cédula de identidad N°© , todos de este domicilio,
. ; N ) , comuna de ) ., Regién
Metropolitana, en adelante el “Arrendador”, por una parte; y por la otra parte,
POLICiA DE INVESTIGACIONES DE CHILE Rol Unico Tributario
N°60.506.000-5, en su representacién el Prefecto Don Eduardo Alejandro Cerna
Lozano, Jefe Nacional de Logistica y Grandes Compras, cédula de identidad
nimero » ambos domiciliados en General Mackenna N° 137 0, comuna
de Santiago, Region Metropolitana, en adelante el “Arrendatario”, se suscribe el
siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Antecedentes.

BICE RENTA URBANA S.A., es duefia de la oficina 401-402, ubicada en el
cuarto piso del Edificio construido en Avenida Bemnardo O’Higgins nimeros 1017.
1035 y 1039 esquina Nororiente de calle Nueva York, de la ciudad y comuna de

Santiago, Regién Metropolitana, en adelante el “Local” o el “Inmueble” o la
“Propiedad Arrendada.

SEGUNDO: Arrendamiento.

Por el presente instrumento, BICE RENTA URBANA S.A., representada en la
forma sefialada en la comparecencia, da y entrega en arrendamiento 2 POLICIA
DE INVESTIGACIONES DE CHILE, para quien acepta y recibe su
representante, el Inmueble singularizado en la cldusula Primero anterior.

TERCERO: Uso y Destino.

3.1  El Inmueble sers destinado exclusivamente para los propositos de Oficina.
El Arrendatario, se obliga a conservar el Inmueble en buen estado de aseo y
conservaciéon; mantener en buen estado el sistema de calefaccién y aire
acondicionado y, en general, efectuar oportunamente y a su costo todas las

reparaciones locativas adecnadas para la conservacién y buen funcionamiento de]
Inmueble.

3.2 Serdn de cargo del Arrendatario los gastos que se puedan originar en el

cumplimiento de érdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir




la autoridad debido al uso a que se destinan los inmuebles arrendados, sean estas
exigencias relativas a condiciones sanitarias, higi€nicas, ambientales, municipales 0
reglamentarias.

CUARTO: Renta de Arrendamiento.

4.1 La renta mensual de arrendamiento mensual serd la suma equivalente en
pesos a 140 UF (ciento cuarenta Unidades de Fomento).

42  La renta deberd pagarse mensualmente por mes adelantado y en pesos
equivalentes a la fecha efectiva de su pago, en el domicilio del Arrendador ubicado
en . ! , comuna de , 0 mediante depdsito en la cuenta
corriente numero , del a favor del Arrendador, dentro de
los primeros 5 dias hébiles del mes correspondiente de pago.

43 En el evento de retraso en el pago de la renta de arrendamiento, se
devengara una multa moratoria a favor del Arrendador igual al interés méximo
convencional que la ley permite estipular para obligaciones de crédito de dinero
reajustables, sin perjuicio de otras acciones que se puedan ejercer conforme a las
reglas generales de derecho.

4.4  En caso de que la UF pierda su carécter de unidad de reajuste, el valor de la
renta de arrendamiento se determinard en base a aquella unidad de reajuste que las
partes determinen de comun de acuerdo o, en subsidio, aquella que en definitiva la
reemplace.

QUINTO: Plazo del Arrendamiento.

5.1  El presente contrato rige a contar del dia 01° de diciembre del afio 2019 y
durard hasta el dia 31 de noviembre del afio 2025, ambas fechas inclusive.
Transcurrido este plazo, se renovard por periodos iguales y sucesivos de un afio
cada uno, salvo que cualquiera de las Partes, comunique por escrito al domicilio de
la otra sefialado en la comparecencia, mediante carta certificada enviada por
Notario Publico, su intencién de poner término al presente Contrato, con una
anticipacién de a lo menos 90 dias vencimiento del plazo original o de cualquiera
de sus prérrogas que se encuentre vigente en ese momento.

52  Durante los 90 dias corridos precedentes al vencimiento del plazo de
duracién del Contrato, el Arrendatario debera permitir y facilitar, al menos 3 (tres)
dias a la semana, y durante al menos 5 (cinco) horas durante esos dias, para que los
interesados, debidamente autorizados por escrito por el Arrendador o por el
corredor de propiedades a quien esta haya encargado la venta o arrendamiento,
visite el inmueble, sin entorpecer la marcha de los negocios y las operaciones del
Arrendatario. Dichas visitas deberan efectuarse de lunmes a viernes durante el
horario de funcionamiento de los inmuebles arrendados, previo aviso formal por
parte del Arrendador o del corredor autorizado con al menos un dia de anticipacién.

SEXTO: Entrega del Inmueble.

Se deja constancia que la entrega material del Inmueble se hace en este acto, en
buen estado de conservacién en todas sus partes, cielos, pisos, enlucidos de sus
muros, pinturas, vidrios, puertas, marcos y artefactos sanitarios de que consta,
declarando el Arrendatario recibido a su entera satisfaccion y conformidad.



SEPTIMO: Pago de Cuentas y Gastos Comunes.

7.1  El Arrendatario est4 obligado a pagar puntualmente y a quien corresponda
los gastos comunes, consumos de electricidad, agua potable, extraccién de basuras
y otros servicios periddicos del Inmueble desde su entrega, debiendo exhibir los
recibos correspondientes si fueren solicitados por el Arrendador. El no pago de
dichos servicios, facultar4 al Arrendador a gestionar la suspensién y/o corte de los
mismos. Por su parte, el Arrendador tendri a su cargo el pago del impuesto
territorial que afecte al Inmueble.

7.2 Quedar4 prohibido al Arrendatario causar molestias a los vecinos, introducir
animales, materiales explosivos, inflamables o de mal olor en los inmuebles
arrendados. Le queda especialmente prohibido destinar los inmuebles a un objeto
distinto al sefialado en la cldusula Tercero del presente Contrato.

OCTAVO: Reparaciones.

8.1 Serdn de cuenta y costo exclusivo del Arrendatario las reparaciones
locativas del Inmueble. Se entenderan por reparaciones locativas aquellas que
segln la costumbre son normalmente de cargo de los arrendatarios.

8.2  Serén de cargo del Arrendador las reparaciones y reposiciones que fuere
menester efectuar en el inmueble producto de dafios estructurales ¥, en general,
todas aquellas reparaciones necesarias con objeto de mantener la propiedad en
estado de servir para el fin al que ha sido arrendada y que, de acuerdo con la Leyy
la costumbre, son de cargo del Amrendador. En caso de que se produzca algin
desperfecto en Ia propiedad por la cual deba responder el Arrendador, el
Arrendatario dard aviso por escrito de inmediato al propietario para que lo haga
reparar. Sino se tomaran las medidas pertinentes dentro de los 10 dias siguientes
después del aviso, el Arrendatario tendrd derecho a hacerlo reparar y descontarlo
del pago del arriendo previa aprobacién por parte del Arrendador del presupuesto
correspondiente, para lo cual también tendrs 10 dias desde que el Arrendatario se Io -
presente en forma expresa. Si el Arrendador nada dice en relacién con el
presupuesto sefialado, se entenders que lo aprueba. Con todo, cualquier descuento
de la renta que se haga en cumplimiento de lo aqui acordado deberd hacerse contra
la presentacién al Arrendador de la/s/ respectiva/s/ factura/s/ que respalde/n/ el
gasto incurrido por el Arrendatario. -

NOVENO: Mejoras.

9.1  EI Arrendador no estari obligado a efectuar mejoras en el Inmueble. Sin
perjuicio de lo anterior, el Arrendatario previa autorizacién por escrito del
Arrendador, podri hacer mejoras y remodelaciones que desee, debiendo dichas
mejoras y remodelaciones guardar la debida armonia con el resto de] inmueble.

9.3 _ Serd de exclusiva responsabilidad del Arrendatario tramitar y obtener los
permisos de obra que sean necesarios y la recepcién correspondiente, sin




responsabilidad alguna para el Arrendador. Con todo, el Arrendador se compromete
desde ya con el Arrendatario a prestar su total cooperacién para que el Arrendatario
pueda obtener dichos permisos y la recepcién a que haya lugar para el normal
funcionamiento de las instalaciones que conforman los inmuebles.

9.4  Todas las mejoras que se realicen por el Arrendatario quedaran en beneficio
del inmueble, sin que el Arrendador deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera
sea su caracter, naturaleza o monto y s6lo podran ser retiradas de este en la medida
que su retiro no produzca detrimento alguno al inmueble arrendado.

DECIMO: Responsabilidad.

10.1  Sera obligacion del Arrendador contratar un seguro que cubra los perjuicios
que pueda suffir el Inmueble o las habilitaciones en caso de incendio y terremoto.

10.2 No obstante, el Arrendador no responderd de manera alguna por robos que
puedan ocurrir en los inmuebles arrendados, ni por inundaciones, filtraciones,
roturas de cafierias, efectos de humedad o calor, escapes de gas y otros hechos de
analoga naturaleza, cuando €stos no provengan de la mala calidad del inmueble.

Seré responsabilidad del Arrendatario, contratar los seguros para cubrir los riesgos
antes referidos.

10.3 El Arrendatario responderé frente a terceros por los dafios por él causados,
sus dependientes y las personas que ingresen al Inmueble, mientras se mantenga
vigente el presente Contrato y seran de su cargo, los gastos en que pueda incurrir el
Arrendador con ocasién de tales hechos. Igualmente el Arrendatario se obliga a
responder de toda accidn civil que pretenda resarcir los dafios y perjuicios ocurridos
en los Inmuebles Armrendados en virtud del presente Contrato, ya sean éstos de
indole contractual o extracontractual, causados a terceros o a sus bienes, y que
tenga relacion directa con la tenencia, permanencia y/o explotacién del inmueble
por parte del Arrendatario, o con hechos ocasionados directamente por ella o por
sus dependientes, y que le sean imputables directamente.

10.4 Asimismo, el Arrendador queda liberado de toda responsabilidad comercial,
civil, laboral, tributaria o administrativa por la utilizacién que dé el Arrendatario al
Inmueble, responsabilidades que recaeran exclusivamente sobre el Arrendatario,
inclusive las que provengan de multas por infracciones de cualquier naturaleza a la
legislacién vigente en que éste ultimo, o sus agentes o dependientes puedan
incurrir.

DECIMO PRIMERO: Permisos y Autorizaciones.

Serd de exclusiva responsabilidad, cargo y costo del Arrendatario, la gestién y
obtencidén de todas las autorizaciones, permisos y patentes que deban ser recabadas
de las autoridades, organismos o servicios que tengan injerencia, control o tuicién o
de las cuales dependa directa o indirectamente y que sean necesarios el gjercicio de
sus actividades, sin que quepa en ello responsabilidad alguna al Arrendador.

DECIMO SEGUNDQ: Garantia.

12.3 A fin de garantizar la conservacién del Inmueble y su restitucién en el
mismo estado en que se recibid, habida consideracién del desgaste natural
producido por el transcurso del tiempo y por el uso de acuerdo al destino sefialado
en la cldusula Tercero precedente; el pago de los gastos comunes, energia, gas,



agua u otras; el pago de los perjuicios y deterioros que se hubiesen causado por
hecho o causa imputable al Arrendatario y/o sus dependientes en el Inmueble, sus
servicios e instalaciones; y, en general, para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este Contrato, el Arrendatario entrega mediante el presente acto e
instrumento al Arrendador la suma equivalente en pesos, de 140 UF (ciento
cuarenta Unidades de Fomento), al Arrendador, la que, por medio de sus
representantes, declara recibirlo a su entera conformidad y satisfaccion.

12.4  Asimismo, el Arrendador, se obliga a restituir dicha garantia por su mismo
valor al vencimiento del presente Contrato, en su equivalente en peso al valor de la
unidad de fomento del dia de la devolucién, segin se indica en la cldusula
siguiente.

DECIMO TERCERO: Restitucién del Inmueble.

13.1 La restitucién de los Inmuebles debers efectuarse por el Arrendatario al
Arrendador una vez terminado el contrato sin mas tramites y sin necesidad de
requerimiento o notificacién previa, poniéndolo a disposicién del Arrendador en
buen estado, atendida la calidad y condicién de ellos, sin més desgaste que el
normal de su propio uso y el transcurso del tiempo.

13.2 El Inmueble se debera entregar libres de todo ocupante a cualquier titulo, y
completamente desocupado, conjuntamente con los recibos que acrediten el pago
de los consumos domiciliarios, de gastos comunes y otros que sean de cargo del
Arrendatario hasta el tltimo dia en que haya ocupado materialmente los inmuebles
arrendados. Las Partes acuerdan que al momento de la restitucién el Arrendador
levantara un “Acta de Restitucién”, donde se dejaré constancia de todo lo anterior.

13.3 En caso de que el Arrendador estime que el Inmueble no se restituye en el
estado de conservacién y aseo pactado por las Partes, dejard constancia de sus
observaciones y/o reparos en dicha Acta. Solamente las observaciones que consten
en el Acta de Restitucién podran ser cubiertas con la garantia a que alude la
clausula Décimo Segundo anterior. Dentro de los 10 dias siguientes contados desde
la restitucién de los Inmuebles, Y en caso de estimar el Armendador que deben
efectuarse reparaciones en ellos, el Arrendatario realizari con la antelacién que
corresponda las gestiones administrativas internas que procedan (proceso de

licitacién) para efectos de subsanar las observaciones plasmadas en el Acta
precitada.

13.4 En caso de no existir reparos, el Arrendador deber4 hacer devolucién de la
garantia dentro de los treinta dias siguientes de verificada la restitucién de los
inmuebles arrendados.

13.5 En ningin caso la garantia podré ser imputada en forma unilateral por el
Arrendatario al pago de toda o parte de la renta. Las Partes acuerdan que los gastos
incurridos por el Arrendatario ¥y que fueren originados con motivo u ocasién de la
restitucion serén de su cargo y costo exclusivo. En caso de mora o simple retardo
en la restitucién, el Arrendatario debera pagar a titulo de clausula penal moratoria

%, avaluada anticipadamente y de comtn acuerdo entre las partes, una suma
_equivalente a 5 UF (once Unidades de Fomento) por cada dia de retardo en la

~ inmuebles arrendados, con posterioridad al vencimiento del plazo del contrato no

significard ni le dara derecho, en ningtin caso, a la renovacién del arrendamiento, ni
aun si pagare al Arrendador una suma por tal permanencia.

Z #Si Zrestitucién. Se deja expresa constancia que la permanencia del Arrendatario en los




DECIMO CUARTO: Causales de Terminacién Anticipada.

14.1 Las Partes acuerdan que el Asrendador podrd terminar el Contrato
inmediatamente en caso de que el Arrendatario incumpla cualquiera de las
siguientes obligaciones:

a) El Arrendatario utilizare los Inmuebles con un fin distinto del sefialado en la
clausula Tercero;

b) El Arrendatario se retrase en el pago de 2 (dos) rentas consecutivas o de 3
(tres) o mas rentas de Arrendamiento dentro de un afio calendario;

¢) El Arrendatario se retrase en el pago de 2 (dos) meses consecutivos de los
servicios que da cuenta la cldusula Séptimo del presente Contrato o de 3
(tres) o mas meses dentro de un afio calendario;

d) La no mantencién de los Inmuebles en buen estado de conservacién, o
causar a éste dafios o perjuicios relevantes, especialmente provocando su
deterioro o destruccion, salvo que el Arrendatario dentro del plazo indicado
por el Arrendador, que no serd menor de 30 (treinta) dias corridos, efectie
todas las reparaciones necesarias para que el Inmueble recupere el mismo
estado de conservacidn a que hace referencia la cldusula Sexto del presente
contrato;

e) Si el Arrendatario subarrienda en todo o parte el Inmueble o cede en todo o
parte el presente contrato, o celebra cualquier acto o contrato sobre el
Inmueble en virtud del cual se permite el uso o la tenencia del mismo por
una persona natural o juridica diferente del Arrendatario.

f) Si el Arrendatario introduce mejoras o alteraciones en el Inmueble sin la
previa autorizacién escrita del Arrendador.

g) Si el Arrendatario incumple cualquiera obligacién que emana para €l del
presente instrumento.

14.2 En cualquiera de los casos sefialados en el numerall4.1 anterior, se facultard
al Arrendador para dar por terminado ipso — facto el contrato, sin necesidad de
trAmite ni declaracién judicial alguna y, por lo tanto, a exigir la inmediata
restitucién de los Inmuebles, el pago de la totalidad de las rentas de arrendamiento
vencidas y no pagadas a la fecha de la terminacién, las multas moratorias
correspondientes y, adicionalmente, y a titulo de indemnizacién de perjuicios
compensatoria avaluados anticipadamente y de comtin acuerdo por las Partes, el
pago de la totalidad de las rentas que le correspondieren hasta el término de la
vigencia del presente Contrato o de su prorroga en caso que corresponda. El pago
deberi hacerse en el equivalente en pesos moneda nacional segtn el valor de la
Unidad de Fomento al dia de su pago efectivo.

14.3 Las Partes dejan expresa constancia que la falta de ejercicio o el ejercicio
tardio o parcial de sus derechos, en caso alguno significard preclusién o término de
esos derechos, los que se mantendrdn inalterables a pesar de su no ejercicio,
gjercicio parcial o tardio en una o més situaciones a lo largo del contrato.

DECIMO QUINTO: Subarrendamiento y Cesién.

15.1 El Armrendatario no podra subarrendar el Inmuebles y/o constituir cualquier
derecho sobre el mismo a favor de terceros, ceder de cualquier forma su goce o
tenencia y/o ceder los derechos que para ella emanan del mismo o su posicién
contractual de Arrendatario, sino con la aprobacién previa y por escrito del
Arrendador.

15.2 En caso de que el Arrendador apruebe el subarrendamiento, el Arrendatario
mantendrd su obligacién de pago de la renta y cumplimiento de las demas



PERSONERIAS: La personeria de los representantes de BICE RENTA URBANA

S.A., consta de las escrituras publicas de fecha 21 de septiembre de 2006 otorgada
en la Notaria de Santiago de Alberto Mozo Aguilar y de fecha 17 de enero de 2014
otorgada en la Notaria de Santiago de Pablo Gonzalez Caamafio. La personeria de
don Eduardo Cerna Lozano, como Jefe Nacional de Logistica y Grandes Compras
de la Policia de Investigaciones de Chile, consta en la Resolucién Exenta N°
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obligaciones del presente Contrato, entendiéndose que para todos los efectos legales
a que hubiere lugar que la responsable tnica y exclusiva ante el Arrendador serj el
Arrendatario, estipulacién que no admitird prueba en contrario y que las partes
contraen bajo esa exclusiva condicién. No obstante, en ningiin caso el plazo de los
contratos de subarrendamiento podra ser superior al plazo residual fijo del presente
Contrato ni podré ser inscrito en registro conservatorio alguno. Los contratos de
subarrendamiento deben expresar que el subarrendatario no tendra la facultad de
subarrendar los bienes a terceras personas sin autorizacidn previa y escrita del
Arrendador.

15.3  EIl Arrendador se reserva la facultad de ceder a terceros el derecho de cobrar
las Rentas de arrendamiento pactadas en este Contrato y/o los demés derechos que
para ella emanan del presente Contrato, ya sea en dominio o en garantia; para
designar un diputado para su cobro, asi como para transferir libremente sus
derechos sobre los Inmuebles y sobre los bienes muebles, conjuntamente con la
cesién de su posicién contractual de Arrendador del mismo, lo que debera ser
informado al Arrendatario por escrito, acompaiiando copia de los documentos en
que consten tales convenciones, de manera que el Armendatario se entenders
notificada para los efectos articulo 1.903 (mil novecientos tres) del Cédigo Civil, a
partir de la fecha de dicha comunicacién.

DECIMO SEXTO: Visitas.

El Arrendador o las personas que designe tendran la facultad de inspeccionar el
Inmueble entre las 10:00 y las 16:00 horas de lunes a viemnes, inspeccién que se
comunicara con una antelacién previa de 48 horas obligandose el Arrendatario a
facilitarles el acceso para tal finalidad.

DECIMO SEPTIMO: Finiquito.

Con la celebracién del presente  Contrato, las Partes declaran cumplidas
integramente cualquier contrato de promesa de arrendamiento y compromisos
verbales y escritos que hubieren convenido respecto de los que se dan en
arrendamiento por el presente Contrato, conforme 2 lo ya expresado, otorgandose el
mas amplio, completo y total finiquito.

DECIMO OCTAVO: Domicilio y Competencia.

Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna

de Santiago y se someten a la jurisdiccién y competencia de sus Tribunales
Ordinarios de Justicia.

DECIMO NOVENO: Gastos.

Todos los gastos que se deriven del otorgamiento del presente contrato serdn de

% ~cargo del Arrendatario-.

" VIGESIMO: Ejemplares.

El presente Contrato de Arrendamiento se firma en 3 (tres) ejemplares de igual

tenor, quedando 1 (uno) en poder del Arrendatario Yy 2 (dos) en poder del
Arrendador.




